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Kloostertuin 52, 9675 RA Winschoten

Vraagprijs € 425.000,- k.k.
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Omschrijving

Welkom aan de Kloostertuin, misschien wel de leukste buurt van Winschoten! Hier is in 1998 deze instapklare twee-
onder-een kapwoning gerealiseerd, de afgelopen jaren is de woning voorzien van vloerverwarming met PVC vloer op
de begane grond (2024), Nieuwe luxe keuken (2024), moderne badkamer (2018), 12 zonnepanelen, en
warmtepompen (2023) in de woonkamer en op de overloop van de le verdieping voor verwarmen en koelen. De
woning beschikt over een aangebouwde stenen garage met luifel, een royale houten tuinschuur met veranda en in
totaal over 4 slaapkamers een wasruimte en veel bergruimte op de tweede verdieping.

De ligging is gezellig maar rustig in een gewilde kindvriendelijke buurt vlakbij voorzieningen zoals kinderopvang,
basisscholen, sportverenigingen, moderne supermarkt, Oldambtmeer en het stadscentrum op loopafstand, de tuinen
zijn verzorgd, er is voldoende parkeerruimte op eigen terrein en de achtertuin is voorzien van een houten tuinschuur
met overkapping waar je heerlijk met het hele gezin kunt genieten van de lange zomeravonden.

Begane grond:

Entree met vaste open trap naar de eerste verdieping, moderne wc, voorzien van zwevend toilet, fontein en centrale
afzuiging, bergkast, moderne meterkast en toegang tot de royale zonnige woonkamer voorzien van vloerverwarming
PVC vloer, screens en luchtwarmtepomp voor verwarmen en koelen, luxe nieuwe open keuken geplaatst in 2024
voorzien van inbouw apparatuur zoals 4-pits inductiekookplaat, afzuigkap, combi oven-magneton, koelkast,
vaatwasser, en openslaande deur naar het terras.

Eerste verdieping:

Overloop voorzien van vaste open trap naar de 2e verdieping en luchtwarmtepomp voor verarmen en koelen, drie
slaapkamers waarvan de masterbedroom is uitgerust met inbouwkasten en rolluiken, en moderne badkamer voorzien
van zwevend toilet, inloopdouche, wasmeubel en centrale afzuiging.

Tweede verdieping:
Overloop, slaapkamer, wasruimte voorzien van witgoedaansluitingen en bergruimte achter de knieschotten.

Tuin:
De voor-en achtertuin zijn verzorgd, achtertuin voorzien van zonneterras en royale houten tuinschuur met
overkapping.

Bijzonderheden:

-Instapklaar en recent gemoderniseerd;

-Twee-onder-een kapwoning met eigen oprit;
-Aangebouwde stenen garage;

-Grote tuin met tuinschuur en overkapping;

-Kindvriendelijke gezellige buurt;

-Nabij centrum en voorzieningen;

-Volledig geisoleerd, HR++ beglazing;

-CV 2018 met radiatoren op verdieping;

-Begane grond voorzien van vloerverwarming met PVC vloer;
-Twee luchtwarmtepompen voor verwarmen en koelen (2023)
-Kunststof goten;

-Moderne meterkast;

-Modern toilet;
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-Modern badkamer;

-Luxe nieuwe keuken (2024);
-Zonnepanelen 12 stuks;
-Energielabel B.

SN EN g,
OSZ‘ 9,

BRUINS

MAKELAARDI]J
Verkoop - Aankoop - Nieuwbouw - Taxaties
www.bruinsmakelaardij.nl

SOoXrms

Maak vrijblijvend een afspraak met ons kantoor om deze instapklare, mooi gelegen twee-onder-een kapwoning te

bezichtigen, wij staan graag voor jou klaar!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

Kloostertuin 52
9675 RA WINSCHOTEN

Heiligerlee

NAPELS

Google
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: €425.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 510 m3

: 448 m?

: 132 m?

: Eengezinswoning

: 1998

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 230 m?

: Aangebouwd steen 17 m? (611 bij 284 cm)
: B

: C.V.-Ketel, Warmtepomp
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig geisoleerd

N964

Jachtlaan

Klokkengieterijmu¥eum

/enweq

Map data ©2025 Google
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Plattegrond

Begane grond
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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2e verdieping

4.71m

178 m—> 281m

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Kadastrale kaart
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Uw referentie: Bruins Makelaardij

i

—
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Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer

grens

grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 augustus 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Winschoten

A

Perceel 3923

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

voor, het en het

kadaster
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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CMS Titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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